Vorstellung der Anderungen am Ortsgesetz

12. Klarstellungs- und Entwicklungsortsgesetz

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB
zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile unter Einbeziehung einzelner
AulRenbereichsflachen fur ein Gebiet in Bremen — Strom entlang der Stromer LandstralSe

& Freie

13.06.2024 Beiratssitzung Strom: 12. Klarstellungs- und EntwicklungsOG By L ansestact

Bremen



12. Klarstellungs- und Entwicklungsortsgesetz
o nach 8 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 und 2 BauGB

fir ein Gebiet in Bremen - Strom entlang der Stromer Landstral3e

8/4 8/5 ?\
6/6
6/7
S/LT-Al
34/35

(Bearbeitungsstand: 04.06.2024)

(\ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

P lﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

IS/LTAI

40742

Art der baulichen Nutzung

(8 34 Abs. 5 des Baugesetzbuches -BauGB-, 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§ 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung -BauNVP-)

W Flachen des tatsachlichen Innenbereichs
(Klarstellungsortsgesetz, Schraffur rein informatorisch)

43/1
87

Dorfgebiete, Entwicklungsflachen (E1-E6) (8§ 5 BauNVO)
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\ I Zahl der Vollgeschosse, maximales Mal bei den
\ Entwicklungsflachen E1 bis E6 (8 20 BauNVO)

Grunflachen
(8 34 Abs. 5, § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

GGGGGG

e

Q) Sy 4
PRI KX I

\\X g//\</'\/ S~ Ve />§ /X ] ><i X;{/\/\/ /\/ s W
29\/ D W 9.9.0.¢=
K XX s 5§><< ot

65

Private Grunflachen, Garten (G1 bis G6), innerhalb der
Entwicklungsflachen E1 bis E6

Textliche Festsetzungen fur die Entwicklungsflachen
Die. be El - E6

eeeeee

1. Im Geltungsbereich des Entwicklungsgesetztes nach § 34 Abs. 4

Satz 1 Nr. 2 BauGB mit den Entwicklungsflachen E1
bis E6 wird ein

Dorfgebiet festgesetzt.

3/8

er Schweineweide

sind die nicht in die ortliche Struktur passenden Vergnigungsstatten

/ 2. Im festgesetzten Dorfgebiet fur die Entwicklungsflachen E1- E6
[
sowie Tankstellen unzulassig.

\
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3. Die privaten Grinflachen G1 bis G6 in den Entwicklungsflachen E1
bis E6 sind als Garten- und Freiflache zu erhalten. Zulassig sind
auch die Beweidung der Flachen durch Kleintiere sowie das Ver-
legen von Ver- und Entsorgungsleitungen. Als bauliche Nutzung
sind zul&assig:

- transparente Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,00 m,
wn - bauliche Anlagen im Rahmen der tblichen Gartennutzung, wie
Gartenlauben, Schutzhitten und Gewachshéauser mit einer Brutto-
& grundflache bis zu 10 m2, soweit sie insgesamt
M. 1:1000 M. 1:1000 - eine maximale Firsthéhe von 3,50 m und eine Traufhéhe von
T e N e . \ .. 2,50 m nicht tberschreiten und
\ o\ - Kleintierstélle und -unterstéande

- Bienenfreistande,

- Sonstige Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung

oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen.
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4. Anpflanzung

4.1 Je angefangene 10 m2 Bodenversiegelung sind mindestens 3,5 m?
Geholzflache (Straucher, Hecken, Baume) auf den dbrigen
Grundstucksflachen anzulegen.
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4.2 Fur Neupflanzungen sind landschaftstypische Gehdlze oder auch
Geholze der Bauerngarten zu wahlen.

e [Miesers:
(AT PRRSA)
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Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 Bremische Landes-
bauordnung fur die Entwicklungsflachen E1 - E6

5. Im Geltungsbereich des Entwicklungsortsgesetzes sind nur Sattel-
dacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher, Walm-
dacher, Kriuppelwalmdacher, Mansardendacher zulassig. Neben-
firstrichtungen kdénnen zugelassen werden. Die aufgefiihrten Dach-
formen haben auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung aufzuweisen. Flachgeneigte Dacher sind zulassig, sofern
eine Begriinung nach den Mal3gaben des Dachbegrinungsorts-
gesetzes erfolgt. Von der Dachform kann abgewichen werden,
wenn dadurch eine vollstandige Nutzung der Dachflache mit
PV-Anlagen erfolgen soll. Fir Nebengebaude (z.B. Garagen,
landwirtschaftliche Gebaude, Einstellhallen, etc.) sind alle Dach-
formen zugelassen.

Die Schietkampe

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Rechtsvorschriften, nicht abschlie3end:
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017, geandert durch Art. 2 Baulandmobilisierungsgesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

HINWEISE

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht auszuschlie3en. Im Geltungs-
bereich dieses Ortsgesetzes ist daher mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Auf-

nahme der planmafdigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.
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Baumal3nahmen und Bepflanzungen haben die Schutzabstadnde zu Hoch-
wasserschutzanlagen gem. 8 75 f. BremWG zu bericksichtigen.
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Planzeichnung: Anpassung Grinflache G2
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Planzeichnung: Entwicklungsflache E3
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Planzeichnung: Entwicklungsflache E3
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Planzeichnung: Anpassung Entwicklungsflache E4
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Planzeichnung: Anpassung Griinflache G6
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Textliche Festsetzungen: 3. private Griinflachen

Die privaten Grinflachen G1 bis G6 in den Entwicklungsflachen Private Griinflachen in den Entwicklungsflachen E1 bis E
E1 bis E6 sind als Garten- und Freiflache zu erhalten. Zulassig 4 sind von Bebauung freizuhalten.

sind auch die Beweidung der Flachen durch Kleintiere sowie das Eine Versiegelung ist auf den Flachen nach Satz 1 nicht
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen. Als bauliche zulassig, ausgenommen sind Gebaude und Anlagen im
Nutzung sind zulassig: Bestand sowie die notwendigen Zufahrten (auch fir

— transparente Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,00 m, hinter liegenden Grundstiicke/ Grundstlicksteile).

Nebenanlagen diirfen innerhalb der festgesetzten
Grinflachen im Rahmen der Ublichen Gartennutzung
gem. § 61 Bremische Landesbauordnung
(verfahrensfreie Bauvorhaben) errichtet werden.
Gewachshauser, Schutzhitten, Gartenlauben

gem. § 61 Bremische Landesbauordnung, transparente
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m (z.B.
Weidezaune), die Beweidung und die dazugehorigen
Kleintierstidlle und Unterstande, Bienenstande, die
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, sind
zulassig.

— bauliche Anlagen im Rahmen der tiblichen Gartennutzung,
wie Gartenlauben, Schutzhitten und Gewachshauser mit
einer Bruttogrundflache bis zu 10 m?, soweit sie insgesamt

— eine maximale Firsthohe von 3,50 m und eine
Traufhohe von 2,50 m nicht Gberschreiten und
— ohne Unterkellerung errichtet werden,

— Kleintierstalle und —unterstande

— Bienenfreistande,

— Sonstige Anlagen, die der Gartennutzung, der
Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Garten dienen.

NEU ALT
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Textliche Festsetzungen: 4. Anpflanzung

4.1 Je angefangene 10 m? Bodenversiegelung sind
mindestens 3,5 m? Geholzflache (Straucher,
Hecken, Baume) auf den Ubrigen
Grundstucksflachen anzulegen.

4.2 Fir Neupflanzungen sind landschaftstypische
Geholze oder auch Gehdlze der Bauerngarten
zu wahlen.

Erganzung in der Begriindung:

Von den Festsetzungen zu den Anpflanzungen kann
abgewichen werden, wenn aufgrund von bestehenden _ NEU
Pflanzungen auf dem Baugrundstiick die notwendigen
Neupflanzungen nicht in vollem Umfang umsetzbar
sind.

& Freie
¥”  Hansestadt

13.06.2024 Beiratssitzung Strom: 12. Klarstellungs- und EntwicklungsOG Bratnan



Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 Bremische Landesbauordnung
fiir die Entwicklungsflachen E1 - E6

5. Im Geltungsbereich des Entwicklungsortsgesetzes sind nur
Satteldacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher,
Walmdacher, Kriippelwalmdacher, Mansardendacher zulassig.
Nebenfirstrichtungen kdnnen zugelassen werden.

Die aufgefiihrten Dachformen haben auf beiden Seiten der Firstlinie

die gleiche Dachneigung aufzuweisen. Flachgeneigte Dacher sind

zulassig, sofern eine Begrinung nach den Maldgaben des
Dachbegriinungsortsgesetzes erfolgt.

Von der Dachform kann abgewichen werden, wenn dadurch eine } NEU
vollstandige Nutzung der Dachflache mit PV-Anlagen erfolgen soll.

Fir Nebengebaude (z.B. Garagen, landwirtschaftliche Gebdude,

Einstellhallen, etc.) sind alle Dachformen zugelassen.
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Auszug aus Stellungnahme Ortsamt / Beirat Strom

Seite 8: Flachennutzungsplan 2015

Fliachen mit Wohnbebauung,
die nicht im FNP verzeichnet sind

Entwurf einer Stellungnahme 12. Ortsgesetz Bremen Strom | Beiratssitzung 03.11.2022
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12. Klarstellungs- und Entwicklungsortsgesetz
o nach 8 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 und 2 BauGB

fir ein Gebiet in Bremen - Strom entlang der Stromer Landstral3e
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S/LT-Al
34/35

(Bearbeitungsstand: 04.06.2024)

(\ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

P lﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

IS/LTAI

40742

Art der baulichen Nutzung

(8 34 Abs. 5 des Baugesetzbuches -BauGB-, 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§ 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung -BauNVP-)

W Flachen des tatsachlichen Innenbereichs
(Klarstellungsortsgesetz, Schraffur rein informatorisch)

43/1
87

Dorfgebiete, Entwicklungsflachen (E1-E6) (8§ 5 BauNVO)

. ®4a
pf dem Wwinkel %

E4 e X ’30 * REBSETL < X > X AKX KKK AKHKKKS
(XL LK a5k X RRRHKS

SRS
R X >
S,

\ I Zahl der Vollgeschosse, maximales Mal bei den
\ Entwicklungsflachen E1 bis E6 (8 20 BauNVO)

Grunflachen
(8 34 Abs. 5, § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

GGGGGG

e

Q) Sy 4
PRI KX I

\\X g//\</'\/ S~ Ve />§ /X ] ><i X;{/\/\/ /\/ s W
29\/ D W 9.9.0.¢=
K XX s 5§><< ot

65

Private Grunflachen, Garten (G1 bis G6), innerhalb der
Entwicklungsflachen E1 bis E6

Textliche Festsetzungen fur die Entwicklungsflachen
Die. be El - E6

eeeeee

1. Im Geltungsbereich des Entwicklungsgesetztes nach § 34 Abs. 4

Satz 1 Nr. 2 BauGB mit den Entwicklungsflachen E1
bis E6 wird ein

Dorfgebiet festgesetzt.

3/8

er Schweineweide

sind die nicht in die ortliche Struktur passenden Vergnigungsstatten

/ 2. Im festgesetzten Dorfgebiet fur die Entwicklungsflachen E1- E6
[
sowie Tankstellen unzulassig.
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3. Die privaten Grinflachen G1 bis G6 in den Entwicklungsflachen E1
bis E6 sind als Garten- und Freiflache zu erhalten. Zulassig sind
auch die Beweidung der Flachen durch Kleintiere sowie das Ver-
legen von Ver- und Entsorgungsleitungen. Als bauliche Nutzung
sind zul&assig:

- transparente Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,00 m,
wn - bauliche Anlagen im Rahmen der tblichen Gartennutzung, wie
Gartenlauben, Schutzhitten und Gewachshéauser mit einer Brutto-
& grundflache bis zu 10 m2, soweit sie insgesamt
M. 1:1000 M. 1:1000 - eine maximale Firsthéhe von 3,50 m und eine Traufhéhe von
T e N e . \ .. 2,50 m nicht tberschreiten und
\ o\ - Kleintierstélle und -unterstéande

- Bienenfreistande,

- Sonstige Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung

oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen.
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4. Anpflanzung

4.1 Je angefangene 10 m2 Bodenversiegelung sind mindestens 3,5 m?
Geholzflache (Straucher, Hecken, Baume) auf den dbrigen
Grundstucksflachen anzulegen.
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4.2 Fur Neupflanzungen sind landschaftstypische Gehdlze oder auch
Geholze der Bauerngarten zu wahlen.
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Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 Bremische Landes-
bauordnung fur die Entwicklungsflachen E1 - E6

5. Im Geltungsbereich des Entwicklungsortsgesetzes sind nur Sattel-
dacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher, Walm-
dacher, Kriuppelwalmdacher, Mansardendacher zulassig. Neben-
firstrichtungen kdénnen zugelassen werden. Die aufgefiihrten Dach-
formen haben auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dach-
neigung aufzuweisen. Flachgeneigte Dacher sind zulassig, sofern
eine Begriinung nach den Mal3gaben des Dachbegrinungsorts-
gesetzes erfolgt. Von der Dachform kann abgewichen werden,
wenn dadurch eine vollstandige Nutzung der Dachflache mit
PV-Anlagen erfolgen soll. Fir Nebengebaude (z.B. Garagen,
landwirtschaftliche Gebaude, Einstellhallen, etc.) sind alle Dach-
formen zugelassen.

Die Schietkampe

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Rechtsvorschriften, nicht abschlie3end:
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017, geandert durch Art. 2 Baulandmobilisierungsgesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG)

HINWEISE

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht auszuschlie3en. Im Geltungs-
bereich dieses Ortsgesetzes ist daher mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Auf-

nahme der planmafdigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.
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Baumal3nahmen und Bepflanzungen haben die Schutzabstadnde zu Hoch-
wasserschutzanlagen gem. 8 75 f. BremWG zu bericksichtigen.
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